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Nutzungskartierung und Leerstandssituation

Methodik und Hinweise

= Im Marz 2022 wurde eine Nutzungskartierung in der Innenstadt Frechen durchgefiuhrt (Konzentrationsbereich gem. Antragsstellung
Sofortprogramm NRW).

=  Weiterer Baustein ist die Anlage eines Katasters iiber leerstehende Ladenlokale. Dabei wurde im Marz 2022 der Bestand aller zu
aktivierenden Ladenlokale in der Frechener Innenstadt detailliert aufgenommen und im Mai aktualisiert. Darin inbegriffen ist u. a. eine
Bewertung der Standortkriterien (u. a. VerkaufsflaichengroBe (wenn maoglich), barrierefreier Zugang, bauliche Attraktivitat,
Umfeldnutzungen) sowie Empfehlungen zu mdéglichen (alternativen) Nutzungen.

= Das Kataster stellt die Basis fur eine nachfolgend regelmaBig vorzunehmende Fortschreibung dar. Da bereits Voruntersuchungen durch
die Stadt Frechen aus dem Jahr 2020 vorliegen, ist ein Vergleich der zur Verfigung gestellten Informationen maoglich. Die
Leerstandssituation wurde im Mai 2023 aktualisiert und ist in den folgenden Folien dokumentiert.

= Da eine Neubelegung leerstehender Ladenlokale sowohl von den wirtschaftlichen als auch standortbezogenen Rahmenbedingungen
abhangt, ist z. B. zu prtifen, ob (kleinere) Ladeneinheiten Moglichkeiten fiir zukunftsorientierte Losungen bieten oder ob bauliche
Veranderungen (z. B. Schaffung von Barrierefreiheit, Zusammenlegung von Ladeneinheiten etc.) erforderlich sind, um eine mogliche
Vermietbarkeit herzustellen.

= Die Leerstandserfassung und -analyse ersetzt keinen Makler, sondern liefert wichtige Grundlagen-, Informations- und Beratungsarbeit,
um auf dieser Basis kurz- oder mittelfristige Losungen fir leerstehende Objekte auf den Weg bringen zu konnen. Bei Bedarf kdnnen
relevante Daten der leerstehenden Objekte mit dem Ziel einer Neuvermietung auf der Homepage der Stadt oder aber einer zu
erstellenden Projekthomepage veroffentlicht werden.

= Grundsatzlich ist eine Ansprache der Eigentliimerseite angeraten, um bereits friihzeitig, ggf. bereits bei drohender SchlieBung des
Betriebes eine Nachfolgenutzung zu finden.

= Die Gestaltung der Fassade (auch Werbetrager, Markisen) sowie die ansprechende Nutzung der Schaufensterflachen (ggf. ansprechende
Plakate, Sichtschutz bei UmbaumaBnahmen) sind dabei u.a. relevant fir die AuBenwirkung des Leerstandes.



Nutzungskartierung und Leerstandssituation

Status Quo der Innenstadt Frechen

= |Im Marz 2022 wurde eine Nutzungskartierung in der
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Nutzungskartierung und Leerstandssituation

Status Quo der Innenstadt Frechen

Die Uberpriifung bestehender Informationen (Stadt Frechen) aus
dem Jahr 2020 zeigt folgende Entwicklungen innerhalb der

letzten zwei Jahre: ——T"1 “ T ol - e
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in der Vermarktung.
9 Quelle: cima 2022, Kartengrundlage: Stadt Frechen
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Nutzungskartierung und Leerstandssituation

Methodik und Hinweise

= Im Marz 2022 wurde eine Nutzungskartierung in der Innenstadt Frechen durchgefihrt (Konzentrationsbereich gem.
Antragsstellung Sofortprogramm NRW).

= Weiterer Baustein ist die Anlage eines Katasters liber leerstehende Ladenlokale. Dabei wurde im Marz 2022 der Bestand
aller zu aktivierenden Ladenlokale in der Frechener Innenstadt detailliert aufgenommen und im Mai aktualisiert. Darin
inbegriffen ist u. a. eine Bewertung der Standortkriterien (u. a. VerkaufsflachengréBe (wenn maoglich), barrierefreier Zugang,
bauliche Attraktivitat, Umfeldnutzungen) sowie Empfehlungen zu méglichen (alternativen) Nutzungen.

= Das Kataster stellt die Basis fir eine nachfolgend regelmaBig vorzunehmende Fortschreibung dar. Da bereits
Voruntersuchungen durch die Stadt Frechen aus dem Jahr 2020 vorliegen, ist ein Vergleich der zur Verfigung gestellten
Informationen maoglich.

= Da eine Neubelegung leerstehender Ladenlokale sowohl von den wirtschaftlichen als auch standortbezogenen
Rahmenbedingungen abhangt, ist z. B. zu prifen, ob (kleinere) Ladeneinheiten Mdglichkeiten flr zukunftsorientierte
Losungen bieten oder ob bauliche Veranderungen (z. B. Schaffung von Barrierefreiheit, Zusammenlegung von
Ladeneinheiten etc.) erforderlich sind, um eine mdgliche Vermietbarkeit herzustellen.

= Die Leerstandserfassung und -analyse ersetzt keinen Makler, sondern liefert wichtige Grundlagen-, Informations- und
Beratungsarbeit, um auf dieser Basis kurz- oder mittelfristige Losungen fir leerstehende Objekte auf den Weg bringen zu
kdnnen. Bei Bedarf konnen relevante Daten der leerstehenden Objekte mit dem Ziel einer Neuvermietung auf der
Homepage der Stadt oder aber einer zu erstellenden Projekthomepage veroffentlicht werden.

= Grundsatzlich ist eine Ansprache der Eigentimerseite angeraten, um bereits friihzeitig, ggf. bereits bei drohender
SchlieBung des Betriebes eine Nachfolgenutzung zu finden.

= Die Gestaltung der Fassade (auch Werbetrager, Markisen) sowie die ansprechende Nutzung der Schaufensterflachen (ggf.
ansprechende Plakate, Sichtschutz bei UmbaumaBnahmen) sind dabei u.a. relevant fiir die AuBenwirkung des Leerstandes.



Nutzungskartierung und Leerstandssituation

Lagebereiche im Konzentrationsbereich

Die Lagebereiche des
Konzentrationsbereiches sind
Anhaltspunkte fur die
Zuordnung der Funktionen

und der Lage von Leerstanden.

Zudem ist eine mittelfristige
Fortschreibung der
Leerstandssituation in einem
Leerstandskataster
vornehmbar.

7: Marktkauf

und Ubergang

- tstr
. Westliche Haup
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Dr. B S Rathausumfeld:

Tusch- ; AntoniterstraBe/
StraBe/ = Johann-Schmitz-
Busbahnhof = Platz
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Leerstandssituation Innenstadt Frechen
Uberprifung Mai 2023 — weiterhin leerstehend seit Marz 2022

b HauptstraBe
162-164

| Ehem. Walter
weiterhin
leerstehend

g™ HauptstraBe
3= 155

1 Ehem. Burg-
E Apotheke
"4 weiterhin
B |eerstehend

» HauptstraBe
145

Ehem. Trodel-

Krone weiterhin

leerstehend

i Bahlsen-Outlet
1 weiterhin
. |leerstehend,

Kontakt zu
Makler besteht

| Johann-Schmitz-

Platz 12

weiterhin
leerstehend,

B 7zt. Gerlistbau

Antoniterstra3e

16

| Ehem. Stadtfriseur,

weiterhin
leerstehend

CiMmad.

HauptstraBe
124-126

Passage: Nano
Burger — kein
aktiver Betrieb
ersichtlich

HauptstraBBe 69

Ehem.
Fotostudio;
leerstehend

Uberpriifungsergebnis
Marz 2022- Mai 2023:

8 Leerstande wurden von der
cima bereits im Marz 2022

vorgefunden und sind

unverandert




Leerstandssituation Innenstadt Frechen

Uberprifung Mai 2023 — hinzugekommene Leerstinde

HauptstraBBe 51 HauptstraBBe 31

: Schuhhaus Nagel, Ehem. Corona-

| leerstehend, Testzentrum,
il Schaufenster mit leerstehend
L Kunst gestaltet;
I Kontakt zu
me Eigentimer
1 11'% HauptstraBe 31 HauptstraBe
é 124-126
= H & D Mode,
leerstehend, Passage: Kiosk zzt.
Kontakt zu leerstehend, persp.
Eigentimer { Nachnutzung

® \Vettannahmestelle,
da vorher Kiosk mit
Toto Lotto

g Dr. Tusch-StraBe 6

= ty, HauptstraBe

s ' Busbahnhof - . 189

B g Iehem. ;lps(';er Sportwetten

ﬁ , elr?r;te ende TipBet, offenbar
Flache ~ geschlossen,

=

Pruffall

7

zeitlich
geodffnet

KeimesstraBBe

! Orient Sweets,
leerstehend,
zwischen-

Uberprifungsergebnis
Marz 2022- Mai 2023:

Weitere 7 Leerstande sind neu
hinzugekommen

10



Leerstandssituation Innenstadt Frechen CiimaAd.
Uberprifung Mai 2023 — Nachnutzung erfolgreich

HauptstraBBe : : o - i v = HauptstraBe 36
124126 | = Breite StraBe 1 - i TN B P

(Passage) ,, M Beauty and Lashes, - |n Kiirze
|- | Betrieb mit : I | e Neueroffnung:
eingeschrankten i il o - Betrieb mit
Offnungszeiten ol indischen
: Lebensmitteln

Nachnutzung
Kindertagesstatte

HauptstraBe
124-126

(Passage) L s '“\! ‘ ﬂ y . Café Engel, zzt.
= i il | ‘ | B leerstehend,

HauptstraBBe 51

Nachnutzung

| . M . in KUrze:
Robokebap , - ~ = Baby Beach

/Salzgrotte fir
Kinder

HauptstraBBe e TS D
1 24_|: 26 S & e HauptstraBBe 47 :, e : : Sternengasse 1

Nachnutzung RN R Nachnutzung: Hotel | ' :_amé '\t/:Odde zzt.
. N A RELLAEE M 77t im Umbau JEMpR] 'ecrstehend,
Chido Restaurant 8 i) : | (N sl persp.
Nachnutzung
Zeitarbeitsfirma
11




Leerstandssituation Innenstadt Frechen

Uberprifung Mai 2023 — anderweitige Nachnutzung

Dr.-Tusch-StraBe 1-3 Johann-Schmitz-

Platz 18
Wird als Lagerflache a

genutzt. Ehem. Jelly Donuts,

zwischenzeitlich
leerstehend,
nachgenutzt durch
religids/kulturellen
Verein o.A.

Dr.-Tusch-StraBBe 1-3

Durchgang
Busbahnhof zum Platz
der Deutschen Einheit:
: BUronutzung vom
e  Gold-Kramer-Haus

Uberprifungsergebnis
Marz 2022- Mai 2023:

Insgesamt 12 ehemalige oder
zwischenzeitliche Leerstande
werden nachgenutzt.




Leerstandssituation Innenstadt Frechen

Steckbriefe fir die Bewertung des jeweiligen Leerstands (Beispiel)

Bewertung AuBBenwirkung Bewertung Verkaufsraum

D guter Zustand
D moderate Modernisierung notwendig

1.1

HauptstraBe 162-164 offen geschnittener Raum, gute
Verwendbarkeit, auch als

Ausstellungsraum

Zustand Fassade

. starke Modernisierungsriickstdnde

m Westliche
HauptstraBe
Schaufenster [ bodentief Empfehlunaen
m ca. 60 m? Zahl: 1 . max. 50 cm Sockel P 9
' D . =  Die kurzfristige Anpassung durch
9% Fassade: 50 Hoherer Sockel

neutrale Darstellung der
Inneneinrichtung und der
Werbetrager ist sinnvoll.

Bisherige
Nutzung

. Optimal: Ebenerdig
Barrierefreier D Moderater Investitionsbedarf
Zugang [C] Nicht gegeben: Mehrere Stufen

= Eine ansprechende Ubergangs-
gestaltung des Schaufensters sollte
zudem etabliert werden.

=  Die Nachnutzbarkeit der Flache fur

D Ansprechende Leerstandsdekoration

Dekoration D Schaufenster zugehangt Einzelhandel und Dienstleistung ist
. Keine Dekoration / ist einsehbar grundsatzlich gegeben. Es
bestehen Einschrankungen
D Professionelle Vermarktung aufgrund der Randlage der
_ = Vermarktung D Vermarktungsansatz erkennbar west.lichen Hau!otstraBe mit
16 . Keine Vermarktung weniger attraktivem Umfeld.

L o e e ]
——

Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatz
in Erdgeschosslage (Marz 2022)
@ Einzelhandel
* kundenorientierte Dienstleistung
Gastronomie

R . zurlickversetzter Eingangsbereich an der Seite,
4 Sonstige Dienstleistung SonStlgeS . .
© Wettbiiro/Spielhalle gute Sichtbarkeit durch Schaufensterfront

O Leerstand
[Z] Konzentrationsbereich
[ 25 Meter Radius

—_—
—

Foto: cima 2022

Kartengrundlage: Stadt Frechen 2022 14
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City-Qualitats-Check

Methodik

Zur Bewertung der Angebotsqualitat in der Frechener Innenstadt wurde auf Basis der Nutzungskartierung der Innenstadt (Stand Marz 2022) der
City-Qualitats-Check durchgefihrt, der auf Grundlage von qualitativen Merkmalen Starken und Schwachen der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe innerhalb
des Konzentrationsbereiches der Frechener Innenstadt aufdeckt. Dazu werden anhand eines eigenen, standardisierten Schemas die Betriebe im abgegrenzten
Konzentrationsbereich im Hinblick auf die Warenprasentation und Laden- / Schaufenstergestaltung sowie die Zielgruppen- und Qualitatsorientierung qualitativ
bewertet. Das von der cima entwickelte Bewertungstool liefert fundierte, qualitative Einblicke in die Struktur des Einzelhandels vor Ort.

Die Zielgruppen- und Qualitatsorientierung beschreibt im Wesentlichen das Angebotsniveau des ortlichen Einzelhandels. Dabei ist zu unterscheiden zwischen
Unternehmen mit einer eindeutigen Zielgruppenansprache oder einer besonderen Spezialisierung auf ein Angebotsniveau und Unternehmen, deren
Zielgruppenansprache eher diffus oder nicht zuzuordnen ist. Ein entscheidendes Differenzierungsmerkmal ist, ob mit einer klaren Markenwerbung die
Qualitatsorientierung in den Vordergrund gestellt, oder ob mittels eindeutiger Discountorientierung nur der Preis als Marketinginstrument eingesetzt wird. Ein
hoher Anteil an discountorientierten Betrieben kann Hinweis flir eine Orientierung des Einzelhandels auf ein insgesamt unterdurchschnittliches Kaufkraftniveau
sein. Insgesamt werden sechs Kategorien unterschieden:

= exklusiv, hochwertig, qualitatsorientiert

= gehobene Mitte, qualitatsorientiert

= standardisiert, konsumig

= discountorientiert

= diffus, keine eindeutige Zielgruppenorientierung

= nicht zuzuordnen

Die Warenprasentation und Ladengestaltung kennzeichnet konkret den Marktauftritt. Beide Faktoren geben die Visitenkarte des Unternehmens ab. Die

Kompetenz eines Betriebes kann durch eine klare Konzeption in der Schaufenster- und Ladengestaltung unterstrichen werden. Folgende vier Kategorien werden
unterschieden:

=  top, in allen Anspriichen gentigend

=  modern, zeitgemaB (regelmaBige MaBnahmen zur Attraktivierung erkennbar)

= normal, ohne Highlights, ggf. Optimierungsbedarf

=  veraltet, renovierungsbedurftig 16



City-Qualitats-Check

Lagebereiche im Konzentrationsbereich

= Die Lagebereiche innerhalb des S i o= il
Konzentrationsbereiches geben = M- I L St aki
Anhaltspunkte fiir die Zuordnung der L — e
Handelsbetriebe in der Innenstadt. A

7: Marktkauf

= Der Schwerpunkt der Einzelhandels- | e i
aktivitat liegt in der mittleren HauptstraBe
sowie in der ostlichen HauptstraBe.

\AL_r

= Der Passage zum Platz der Deutschen
Einheit wurden keine
Einzelhandelsbetriebe zugeordnet (hier
Dienstleistung / Leerstand).

—
T

1: Westliche HauptstraBe

bis Dr- Tusch-Strabe

Anzahl

Lagebereich Einzelhandels- |
betriebe /

‘ (B Tuse e 5: Rathausumfeld:

1: Westliche HauptstraBe bis Dr. 3 A B ‘ RIS  Strate/ AntoniterstraBe /

Tusch-Strale E A ‘ | B Busbahnhof NS Johann-Schmitz-
2: Mittlere HauptraBe 24 ) | E: Platz
3: Ostliche HauptstraBe 44 5= o R S N T
5: Rathausumfeld AntoniterstraRe / 6 o i (S _

Johann-Schmitz-Platz T L ik o
6: Dr. Tusch-StraBe/ Busbahnhof 6 = @

9

7: Marktkauf und Uberiani E

19



City-Qualitats-Check

Zielgruppen- und Qualitatsorientierung

Zielgruppen- und Qualitatsorientierung
gesamt, n = 92

exklusiv, hochwertig, qualitatsorientiert

gehobene Mitte, qualitatsorientiert

standardisiert, konsumig

discountorientiert

diffus, keine eindeutige Zielgruppenorientierung

Frechener
Innenstadt

gesamt

Im Hinblick auf die Zielgruppen- und Qualitatsorientierung
ist knapp die Halfte der Einzelhandelsbetriebe der
gehobenen Mitte zuzuordnen bzw. als qualitatsorientiert
einzustufen. Diese Betriebe bilden das durchaus solide
Fundament des Handels. Daruber sprechen nur wenige
Betriebe eine exklusivere Zielgruppe an.

Bei rd. 30 % der Betriebe ist die Zielgruppen- und Qualitats-
orientierung als ,standardisiert, konsumig” zu bewerten.

13 % der Einzelhandelsbetriebe weisen demgegenuber eine
Discountorientierung auf. Nur wenige Betriebe sind keiner
Zielgruppen-  sowie  Qualitatsorientierung  eindeutig
zuzuordnen.

20



City-Qualitats-Check

Zielgruppen- und Qualitatsorientierung

Zielgruppen- und
Qualitatsorientierung

Mittlere
HauptstraBe

4%4%

n=24

m exklusiv, hochwertig, qualitatsorientiert

®m gehobene Mitte, qualitatsorientiert

® standardisiert, konsumig
discountorientiert

m diffus, keine eindeutige
Zielgruppenorientierung

2%

Ostliche
HauptstraBe

n =44

Im Vergleich der innerstadtischen Lagebereiche sind
zwischen der Mittleren HauptstraBe (Ostlich der Dr. Tusch-
StraBe bis Einmindung Keimesstrae) und dem weiter
Ostlich gelegenen HauptstraBe (bis Breite Stral3e)
Unterschiede in der Zielgruppen- und
Qualitatsorientierung festzustellen.

Der GroBteil der Betriebe ist auf die gehobene Mitte
ausgerichtet: Ein Anteil von 41 % im Lagebereich Ostliche
HauptstraBe steht einem Anteil von rd. 63 % auf der
Mittleren Hauptstral3e gegenuber.

In der Ostlichen HauptstraBe werden drei Betriebe im
Bereich der Zielgruppen- und Qualitatsorientierung als
.exklusiv, hochwertig, qualitatsorientiert” eingestuft,
wahrend auf der westlichen Hauptstral3e ein Betrieb dieser
Kategorie zugeordnet werden kann. U. a. der
Kaffeespezialist esperanto wurde als ,exklusiv, hochwertig,
qualitatsorientiert” bewertet.

Auf der ostlichen HauptstraBe wird ein Drittel der
Betriebe als "standardisiert, konsumig" eingestuft. In der
Mittleren HauptstraBe fallen 17 % in diese Kategorie.

In beiden Lagebereichen entfdllt ein Anteil von
13 % bzw. 16 % der Betriebe im Bereich der Zielgruppen-
und Qualitatsorientierung auf die Kategorie
"discountorientiert”. 21



City-Qualitats-Check

Branchenmix in der Innenstadt

Nahrungs- und Genussmittel
26

Einzelhandel nach Hauptsortiment
(n=92)

Glas, Porzellan,
Keramik,

Bekleidung Hausrat

18 5

Schnittblumen,
Floristik

Optik, Horgerateakustik
7 4

Unterhaltungselektronik
7

Sonstige
(Biicher,
Sanitatsartikel,
Apotheke u.a.)
4 4

Drogerie- und
Parfiimeriewaren | Elektrogerite
3 2

Heimtextilien Schuhe
3 2

Der Branchenmix der Einzelhandelsbetriebe wird durch
Betriebe mit dem Hauptsortiment Nahrungs- und
Genussmittel deutlich gepragt. Hierbei handelt es sich
insbesondere  um  die  Lebensmittelanbieter = REWE,
MARKTKAUF, einen Unverpacktladen, kleinere Frischemarkte,
Kioske und Backereien.

Im sonstigen periodischen Bedarf sind Drogerie- und
Parfimeriewaren (u. a. ROSSMANN), Apotheken und
Schnittblumen, Floristik zu nennen. Somit besteht ein
Schwerpunkt bei nahversorgungsrelevanten Sortimenten.

Das Sortiment Bekleidung sowie weitere Sortimente des
personlichen Bedarfs (Uhren, Schmuck, Schuhe) sind fir die
Innenstadt ebenso von Bedeutung (27 Betriebe);, als
Magnetbetrieb fungiert hier u. a. H & M.

Die Vielfalt ist in der Breite mit den Sortimenten Glas,
Porzellan, Keramik, Hausrat, Unterhaltungselektronik und
Optik, Horgerateakustik sowie Heimtextilien vorhanden, zeigt
jedoch Bedarf an gezielter Nachbesetzung.
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Zielgruppen- und Qualitatsorientierung

Hauptsortiment Nahrungs-
und Genussmittel, n = 26

4% 4%

\/

m exklusiv, hochwertig, qualitatsorientiert

4 %
\

® gehobene Mitte, qualitatsorientiert
m standardisiert, konsumig
discountorientiert

m diffus, keine eindeutige
Zielgruppenorientierung

Hauptsortiment Bekleidung
gesamt, n = 18

In Bezug auf die am haufigsten vorgefundenen Betriebe mit
Hauptsortiment  Nahrungs- und  Genussmittel oder
Bekleidung sind im Detail Unterschiede erkennbar.

Wahrend Betriebe mit Hauptsortiment Nahrungs- und
Genussmittel mit mehr als 88 % mindestens als
.Standardisiert, konsumig” eingestuft wurden, sind es bei
dem Hauptsortiment Bekleidung 72 % der Betriebe.

In beiden Hauptsortimenten ist der Anteil an Betrieben mit
.exklusiv, hochwertig, qualitatsorientierter” Zielgruppen- und
Qualitatsorientierung nur gering ausgepragt.

Im Sortiment Bekleidung ist der Anteil an discount-
orientierten Betrieben mit 28 % verhaltnismalig hoch.
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Warenprasentation und Ladengestaltung der Geschafte

= In Bezug auf die untersuchten Kriterien zur Waren-

Warenprasentation und Ladengestaltung prasentation und Ladengestaltung erfiillt etwa jeder 10. von
gesamt, n = 92 insgesamt 92 Betrieben die hochsten Anspriche. Ein weiteres
Frechener Drittel ist als ,modern, zeitgemaB” zu bewerten.
Innenstadt : . : : .
= Ein Grofteil der Betriebe zeigt eine normale
gesamt

Warenprasentation und Ladengestaltung, die keine
Highlights erkennen lasst. Fir diese Betriebe gibt es
demnach  Ansatzpunkte, um ihre Ware aus Kundensicht
ansprechender zu gestalten.

= GroBerer Handlungsbedarf ist bei insgesamt zehn Betrieben
(11 %) der Frechener Innenstadt zu erkennen; sie werden in
Rahmen des City-Qualitatschecks als Jveraltet,
renovierungsbedurftig” eingestuft. Empfohlen  werden
gestalterische MaBnahmen bzw. Investitionen in den
Bereichen Schaufenster, Werbetrager oder Warentrager, um
die Waren modern und kundengerecht zu prasentieren.

® top, in allen Anspriichen genligend

® modern, zeitgemal

® normal, ohne Highlights

® veraltet, renovierungsbedurftig 24
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Warenprasentation und Ladengestaltung der Geschafte

= Auf der mittleren HauptstraBBe entfallen 17 % der Betriebe
im Bereich der Warenprasentation und Ladengestaltung auf
die Kategorie "top, in allen Anspriichen" genligend. Auf der
Ostlichen Hauptstrale sind dies rd. 7 %.

= Ein GrofBteil der Betriebe fallt in die Kategorie "modern,
zeitgemal": 42 % auf der mittleren HauptstraBe und 41%
auf der Ostlichen HauptstraBe. Hier sind regelmaBige

Warenprasentation und Ladengestaltung
Mittlere Hauptstral3e
n =30

Ostliche MaBnahmen zur Attraktivierung erkennbar.
HauptstraBe = 29 % der Betriebe auf der mittleren HauptstraBe werden im
n = 46 Bereich der Warenprasentation und Ladengestaltung als

"normal, ohne Highlights" bewertet, die noch
Optimierungsbedarf im Bereich der Warenprasentation und
Ladengestaltung aufzeigen. Auf der Ostlichen Hauptstralie
sind es dagegen knapp die Halfte aller Betriebe (rd. 48 %).

= Bei der letzten Kategorie "veraltet, renovierungsbedurftig"
liegt der Anteil der Betriebe bei 12 % bzw. 4 %.

= Insgesamt sind die Betriebe in beiden Lagebereichen im
Bereich Warenprasentation und Ladengestaltung gut
aufgestellt.

?

top, in allen Anspriichen gentigend

modern, zeitgemal

normal, ohne Highlights

veraltet, renovierungsbediirftig
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VAL

= |n der Frechener Innenstadt sind sowohl groBere Filialisten (bspw. H&M, Deichmann, Woolworth) als auch Frequenzbringer
der Nahversorgung (Rewe, Rossmann, Marktkauf) im Wechsel mit einer Vielzahl an kleineren Betrieben (< 100 m?) anséssig,
sodass der Branchenmix insgesamt als gut zu bewerten ist.

= Die Frechener Innenstadt wird dabei durch eine Reihe von Betrieben gepragt, die eine hohe Zielgruppen- und / oder
Qualitatsorientierung aufweisen und auch in puncto Warenprasentation und Ladengestaltung Gberzeugen, somit zeitgemal
und kundengerecht aufgestellt sind. Diese Betriebe — dazu zahlen u. a. H&M, Deichmann, Stoffmaat und schnérkellos —
fungieren oftmals zugleich als Magnetbetriebe mit Synergiewirkungen fir benachbarte Betriebe.

= Auf der anderen Seite nehmen in der Innenstadt vermehrt discountorientierte Anbieter einen Anteil am Einzelhandelsbesatz
ein. Darunter weisen manche Betriebe nur eine unzureichende Warenprasentation und Ladengestaltung auf.

= Unter Berticksichtigung der Ausstrahlung der verschiedenen Betriebe auf ihr Umfeld muss es zukinftig verstarkt darum gehen,
ein ausgewogenes Verhaltnis einerseits zwischen modernen und weniger zeitgemaBen Betrieben, andererseits zwischen
groBBeren Magnetbetrieben und kleinstrukturiertem Einzelhandel zu generieren. Im Rahmen des Projektes ,Anstof3 eines
Zentrenmanagements” kann den kleineren Betrieben mit Optimierungsbedarf ein Beratungsangebot unterbreitet werden.

= Mit Blick auf vorhandene Leerstande und bestehende Angebotsdefizite sollte ein hohes Augenmerk auf die Wiederbelebung
der groBeren Leerstande bzw. Potenzialflachen (bspw. das ehem. C&A-Gebaude, der Neubau an der Dr.-Tusch-StraBe /
HauptstraBe sowie eine derzeit leerstehende Flache neben der Rossmann-Filiale in der Passage zum Platz der Deutschen
Einheit) gelegt werden. Diese bieten die Option einer qualitativen Erganzung des Branchenmix bei gleichzeitiger Verstarkung
der Magnetwirkung auf den Ubrigen innerstadtischen Einzelhandel. 26
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VAL

= An den Randbereichen, wo sich bereits heute der Handel im Riickzug befindet, sodass diese nicht mehr als zentrale
Einzelhandelslagen zu fassen sind (bspw. Johann-Schmitz-Platz, Breite StraBe, Keimesstral3e, Westliche HauptstraBe),
sind neue Formen der Gestaltung bzw. Vermarktung (z. B. Quartiersbildung, Nutzungsszenarien) notwendig, um
Trading-Down-Effekte zu vermeiden.

= Auf Basis des vorliegenden Einzelhandelskonzeptes der Stadt Frechen sowie der Erhebungen im Rahmen der
vorliegenden Analyse wird empfohlen, Veranderungen der Angebotsstrukturen regelmaBig zu dokumentieren und in
Zusammenarbeit mit den lokalen Akteur:innen nach gemeinsamen Losungen zu suchen. RegelmaBige
Kundenfrequenzzahlungen kdnnen unterstlitzend eingesetzt werden.

= Angesichts des Strukturwandels im Einzelhandel muss die Ausrichtung auf eine multifunktionale Innenstadt
im Rahmen der anstehenden Stadtentwicklungsplanungen mitgedacht werden, da sich der Handel teilweise
zuriickzieht und das Zusammenspiel mit anderen frequenzbringenden Nutzungen wichtiger wird. Die
Profilierung der Frechener Innenstadt mit ihren Stiarken und Besonderheiten stellt eine wichtige und
langfristige Zielsetzung dar. Eine individuelle Positionierung ist unerlasslich, um die Funktion der Innenstadt
als zentralen Versorgungsbereich dauerhaft zu sichern.

= Der Kommunikation mit den lokalen Akteur:innen, insbesondere den Immobilieneigentiimer:innen und
Gewerbetreibenden (v. a. inhabergefiihrte Geschafte) kommt dabei eine besondere Rolle im Rahmen des
Zentrenmanagements zu.
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AnstoB3 eines Zentrenmanagements in der Innenstadt Frechen
Projektteam cima
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= gegrundet 1988
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Die vorliegende Ausarbeitung ist durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheber-
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